
PIANO DI LOTTIZZAZIONE “ IL CASTELLO”  

 

RELAZIONE TECNICA 

 

Il progetto del piano di lottizzazione proposto riguarda un terreno identificato sul PGT con la 

denominazione ATR-PL2 e prevede la proposta di organizzazione urbanistica e dell’urbanizzazione. 

 

 estratto tav. 21 del PGT 

 

 

Il terreno oggetto  dell’intervento edificatorio è  ubicato in via Genzone, su cui si diramerà la strada 

di penetrazione, ed è identificato al catasto terreni al Foglio 1 particelle 612, 613, 614, 615, 619, 

620, 622 e parte del 618. 

 

 

 

 

 

 

 

                                                                                                   Estratto di mappa catastale Fg. 1 con                            

                                                                                                                 perimetrazione dell’intervento 

 

 



Considerata la localizzazione nei pressi del castello di Gerenzago i cui terreni di pertinenza 

confinano con quelli oggetto dell’intervento sì è deciso di chiamare il piano di lottizzazione “Il 

castello” 

 

La parte edificabile vera e propria dell’intervento  interessa i mappali 612, 613, 614, 615, 622 e una 

parte del mappale 618 e una piccola parte dei mappali 619 e 620. Questi due ultimi mappali sono 

quasi interamente destinati alla realizzazione della strada di accesso che parte dalla via Genzone e si 

sviluppa internamente alla parte edificabile.  

In accordo con l’amministrazione comunale il progetto prevede la realizzazione di opere di 

urbanizzazione finalizzate a generare un equilibrio tra la parte di edificazione privata e le aree per la 

viabilità e la sosta, quest’ultimo problema spesso rilevato nei nuovi interventi edificatori. Le opere 

previste sono quindi una strada di lottizzazione di larghezza di 7,00 m con un marciapiedi di 1,00 

sul lato sinistro (a Sud) e una pista ciclopedonale di 1,50 m sul lato destro ( a Nord).  

Il primo tratto della lunghezza di 50 m, 51 comprendendo il maciapedi, riguarda la sola parte viabile 

e successivamente diventa di accesso ai lotti edificabili del comparto. 

Per la realizzazione dell’innesto della nuova strada dalla via Genzone, e della pista ciclopedonale, si 

rende necessario realizzare uno svincolo con raccordi circolare di raggio 5 metri e sul lato destro è 

necessario occupare una piccola parte del mappale 621 fuori comparto che è anch’esso di proprietà 

dei lottizzanti i quali acconsentono alla cessione volontaria gratuita all’interno della realizzazione 

delle opere di urbanizzazione primaria frazionando la parte necessaria alla realizzazione del 

raccordo circolare sul lato sinistro dell’imbocco della nuova strada di lottizzazione.  

Si è dato particolare importanza alla realizzazione di parcheggi che sono previsti in dotazione molto 

superiore al minimo previsto dalla normativa. La realizzazione di un marciapiedi e della pista 

ciclabile concepiti per poter raggiungere le future abitazioni in modo agevole e sicuro. 

 

La superficie territoriale di progetto ottenuta da rilievo celerimetrico risulta essere di 8˙214 mq. 

Il PGT prevede per il comparto un indice di fabbricabilità territoriale pari a It=0,70 mc/mq.  

L’indice di edificabilità territoriale It = 0,70 mc/mq può essere aumentato di un indice aggiuntivo It 

agg.= 0,14 mc/mq in presenza di edilizia bioclimatica intendendo per essa quanto prescritto dalla 

L.R. 26 del 20.04.1995 e dalle successive modifiche apportate dalla L.R. n. 33 del 28 Dicembre 

2007 art. 12 comma 1 al fine della scomputo della volumetria della muratura perimetrale 

dell’edificio quando si prevede una riduzione superiore al 10% rispetto ai valori limite previsti dalle 

disposizioni regionali vigenti in materia di risparmio energetico.  

Poiché oggi i parametri energetici attualmente vigenti rendono necessario applicare tale principio di 

riduzione del 10% dei valori limiti del suddetto decreto si decide di applicare direttamente 

l’incremento volumetrico per la determinazione degli indici edilizi applicando quindi un It= 0,84 

mc/mq che genera un volume massimo edificabile pari a  

 

Vmax= 8˙214 mq x 0,84 mc/mq=6˙900 mc 

 



Il progetto prevede la realizzazione delle seguenti opere di urbanizzazione con aree da cedere: 

 

- Strada di lottizzazione  

- Marciapiedi                                              

mq 1˙076 

mq    112  

- Pista ciclabile   mq    203 

- Parcheggi mq    381 

Totale aree in cessione mq 1˙772 
 

in conseguenza delle quali si ottiene una superficie fondiaria pari a  

Sf = 8˙214 –  1˙772 = 6˙442 mq 

suddivisa nei tre comparti edificatori: 

Comparto A  mq  3˙731  

Comparto B mq  2˙462 

Comparto C mq     249 

Totale superficie fondiaria  mq  6˙442 

Con tale superficie fondiaria si ottiene un indice di fabbricabilità fondiaria 

If = 
𝑉 𝑚𝑎𝑥

𝑆𝑓
 = 1,0711 mc/mq 

Il comparto C per forma e superficie risulta di fatto inedificabile. La volumetrica corrispondente 

potrà essere trasferita sugli altri comparti secondo le modalità previste dalla normativa in merito.  

Lo standard urbanistico da reperire all’interno della superficie di lottizzazione corrisponde a 26,50 

mq/mc  ogni abitante teorico a cui a sua volta corrisponde un affidamento volumetrico di 100 mc 

per abitante. 

Il numero di abitanti teorici per 6˙900 mc di volume edificabile risulta quindi essere di 69 abitanti 

con una superficie a standard da reperire totale pari a 1˙829 mq. 

 

Come da accordi con l’Amministrazione comunale la superficie a standard da cedere è riferita a: 

- Pista ciclabile   mq    203 

- Parcheggi mq    381 

Totale aree in cessione mq    584 

 

da cui deriva che, per differenza, la superficie da monetizzare risulta essere pari a 1˙245 mq. 

 

Le opere di urbanizzazione da realizzare a carico del lottizzante sono: 

1. Strada di lottizzazione di larghezza 7,00 m con due corsie da 3,50 m cadauna in 



conglomerato bituminoso con opportuna sottostruttura. Per la realizzazione dell’innesto 

della nuova strada in via Genzone, sarà realizzato un raccordo circolare su entrambi i lati 

come indicato negli elaborati grafici. Il raccordo sul lato sinistro (a Sud) sarà realizzato sul 

mappale 621 del foglio 1, esterno al perimetro della lottizzazione ma della stessa proprietà 

dei lottizzanti i quali acconsentono alla realizzazione di tale intervento.  

2. Marciapiedi sul lato sinistro della strada rispetto alla direzione dall’accesso dalla via 

Genzone costituito da cordoli in calcestruzzo di delimitazione dalla sede carrabile della 

strada, base in calcestruzzo debolmente armato con rete elettrosaldata e finitura superiore 

con tappeto in conglomerato bituminoso. 

3. Pista ciclopedonale di larghezza m 1,50  realizzata al piano della sede stradale principale e 

con la stressa struttura e finitura come descritta nel computo metrico estimativo per la 

determinazione dei costi delle urbanizzazioni, da essa delimitata da segnaletica orizzontale. 

4. Rete della fognatura delle acque nere che si collegherà alla rete fognaria comunale in via 

Genzone; il progetto esecutivo che sarà sviluppato per ottenere il titolo edilizio per la 

realizzazione delle opere di urbanizzazione primaria esplicherà in modo dettagliato i 

particolari costruttivi secondo lo schema della relativa tavola grafica. 

5. Rete della fognatura delle acque bianche in applicazione della ai sensi della Regolamento 

regionale 23 novembre 2017, n. 7 «Regolamento recante criteri e metodi per il rispetto del 

principio dell’invarianza idraulica ed idrologica ai sensi dell’articolo  58 bis della legge 

regionale 11 marzo 2005, n. 12 (legge per il governo del territorio)» e s.m.i.; il progetto 

esecutivo che sarà sviluppato per ottenere il titolo edilizio per la realizzazione delle opere di 

urbanizzazione primaria esplicherà in modo dettagliato i particolari costruttivi secondo lo 

schema della relativa tavola grafica e dovrà contenere tutte le autorizzazioni necessarie alla 

realizzazione dell’impianto come previsto dalla normativa sull’invarianza idraulica 

prevedendo come da schema condotti e pozzetti di ispezione, vasca di decantazione e vasca 

di dispersione sotterranea con collegamento di troppo pieno al colatore Nerone che scorre 

sul lato Sud della lottizzazione. 

6. Rete idrica costituita dell’estensione della rete dell’acquedotto comunale che sarà realizzata 

direttamente dalla società di erogazione del servizio di distribuzione con spese a carico dei 

lottizzanti. 

7. Rete elettrica  a bassa tensione (B.T. a 220 V) per l’energia elettrica da fornire ai singoli 

edifici secondo lo schema di realizzazione fornito da ENEL DISTRIBUZIONE, ente gestore 

dell’impianto con dettagli costruttivi forniti dal gestore e che saranno esplicati nel progetto 

per l’ottenimento del titolo abilitativo per la realizzazione delle opere di urbanizzazione. 

8. Rete telefonica realizzata in fregio strada con cavidotti interrati con pozzetti di ispezione e 

colonnine di derivazione come da schema fornito da TIM, ente gestore della rete, e che sarà 

oggetto di dettaglio nel progetto per il titolo abilitativo delle opere di urbanizzazione. 

9. Rete del gas metano realizzata dall’ente gestore Metano Nord a spese del lottizzante. 



10. Rete dell’illuminazione pubblica realizzata dall’ente gestore Citelum su cavidotti e plinti per 

i pali predisposti dai lottizzanti il tutto a loro cura e spese il tutto come illustrato nelle tavole 

grafiche di progetto. 

 

Le linee dei sottoservizi delle reti tecnologiche della nuova lottizzazione si dirameranno delle reti 

esistenti in via Genzone. 

 

Il computo metrico estimativo descrive le lavorazioni e i costi stimati con i listini ufficiali. 

 

 

 

Il progettista. 

Arch. Fabrizio Morrone 
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rif. Listino prezzi 

R.L. 2022
DESCRIZIONE DELLE LAVORAZIONI quantità prezzo unitario IMPORTO

1 1C.02.050.0020.b Scavo di scoticamento eseguito con mezzi meccanici in

terreno di qualsiasi natura, compresa estirpazione erba,

arbusti, alberi di piccole dimensioni (eliminabili facilmente con

i normali mezzi d'opera), demolizione e rimozione recinzioni e

simili:
- con carico e trasporto delle terre ad impianto di stoccaggio,

di recupero (spessore 40 cm, mq 1.935) mc 774 17,14€             13.266,36€              

2 1C.02.100.0010.a Scavo non armato per tubazioni e collettori, eseguito con

mezzi meccanici e materiale depositato a bordo scavo:

- profondità fino a 1,20 m (profondità media 1,00 m)

fognature, gas, acquedotto mc 150 6,29€               943,50€                   

3 1C.02.350.0010.b Rinterro di scavi con mezzi meccanici con carico, trasporto e

scarico al luogo d'impiego, spianamenti e costipazione a strati

non superiori a 50 cm, bagnatura e ricarichi:

- con fornitura di sabbietta 0/6 mm del tipo riciclato, per

copertura tubi mc 75 20,46€             1.534,50€                

4 1C.04.015.0010.b Fornitura e posa cls per rinfianco e capo protezione tubi (

classe C20/25) mc 30 114,00€           3.420,00€                

5 1C.02.350.0010.a Rinterro di scavi con mezzi meccanici con carico, trasporto e

scarico al luogo d'impiego, spianamenti e costipazione a strati

non superiori a 50 cm, bagnatura e ricarichi:

- con terre depositate nell'ambito del cantiere mc 75 2,75€               206,25€                   

6 1C.02.100.0010.a Scavo non armato per tubazioni e collettori, eseguito con

mezzi meccanici e materiale depositato a bordo scavo:

- profondità fino a 1,20 m (profondità media 1,00 m) - reti 

elettriche e telefonche mc 150 6,29€               943,50€                   

7 1C.02.350.0010.b Rinterro di scavi con mezzi meccanici con carico, trasporto e

scarico al luogo d'impiego, spianamenti e costipazione a strati

non superiori a 50 cm, bagnatura e ricarichi:

- con fornitura di sabbietta 0/6 mm del tipo riciclato, per

copertura tubi mc 75 20,46€             1.534,50€                

8 1C.02.350.0010.a Rinterro di scavi con mezzi meccanici con carico, trasporto e

scarico al luogo d'impiego, spianamenti e costipazione a strati

non superiori a 50 cm, bagnatura e ricarichi:

- con terre depositate nell'ambito del cantiere mc 75 2,75€               206,25€                   

9 1C.02.100.0030.a Scavo parziale di fondazione a sezione obbligata con pareti a

scarpa, eseguito fino a m. 1,50 di profondità con mezzi

meccanici, di materie di qualsiasi natura e consistenza,

asciutte, bagnate, melmose, esclusa la roccia, inclusi i

trovanti rocciosi o i relitti di murature fino a 0.75 m³,

comprese le opere provvisionali di segnalazione e protezione,

le sbadacchiature leggere ove occorrenti (plinti di fondazione

pali illuminazione pubblica): 

- con carico e deposito all'interno del cantiere mc 5 7,88€               39,40€                     

10 n.p. Formazione plinti, anche prefabbricati, per pali di

illuminazione pubblica completo di scavi e reinterri. n 6 800,00€           4.800,00€                

11 1C.12.010.0030 Fornitura e posa tubi in PVC-U compatto o strutturato, per

condotte di scarico interrate, o suborizzontali appoggiate, con

giunti a bicchiere ed anello elastomerico, secondo UNI EN

1401, colore rosso mattone RAL 8023. Temperatura massima

permanente 40°. Tubi con classe di rigidità SN 2 KN/m².

Escluso scavo, piano appoggio, rinfianco e riempimento.

Diametro esterno (De) e spessore (s):

b De 200   - s 3,9 ml 60 15,71€             942,60€                   

d De 315 - s = 6,2 ml 150 30,76€             4.614,00€                

f De 500 - s = 9,8 ml 150 67,66€             10.149,00€              

12 1C.12.040.0030.a Fornitura e posa di tubi corrugati 

       a - rete energia elettrica  diam. mm. 150 ml 150 9,93€               1.489,50€                

       b - illuminazione pubblica  diam. mm.124 ml 150 9,93€               1.489,50€                

       c - reti telefoniche  diametro mm.125 ml 150 9,93€               1.489,50€                

rif. Listino prezzi 

R.L. 2022
DESCRIZIONE DELLE LAVORAZIONI quantità prezzo unitario IMPORTO

Piano di Lottizzaionte "IL CASTELLO"                                                                                                                                                                                                                    

Lavori per la realizzazione delle opere di urbanizzazione primaria



13 1U.01.040.0010 Cameretta prefabbricata d'ispezione diametro interno 1500

mm per innesto tubazioni con diametro sino a 500 mm ( sino

a altezza massima quota fondo tubazione 2,00 m ) Cameretta

d'ispezione circolare in C.A.V. DN 1500 interno DIN 4034-

1/UNI EN 1917, elemento di fondo con vasca in polipropilene

o PRFV resistente alle acque reflue secondo norme " DIN " e

" O-NORM " inserita sin dalla fase di produzione. Sagomatura

idraulica interna sin sopra l'estradosso del tubo innestato.

Compreso: Prolunga e Soletta DN 1500, Anello raggiungi

quota DN 800 e conseguente Chiusino in G.S. diametro 800

peso non inferiore a 131 kg .Tutte le guarnizioni a norma DIN

4060/UNI EN 681-1

n 2 2.940,07€        5.880,14€                

14 1U.04.160.0010.a Fornitura e posa di chiusini in ghisa per camerette n 2 354,74€           709,48€                   

15 1C.12.610.0010 + 

1C.12.610.0010

Fornitura e posa in opera di anello con fondo in conglomerato

di cemento per pozzetti di raccordo, ispezione o raccolta,

compreso il calcestruzzo di sottofondo ed il raccordo delle

tubazioni, escluso scavo e reinterro; con dimensioni 40x40

con anello aggiutivo per altezze superiori a 45 cm:

b       a - acque nere 45x45x90 n° 5 40,10€             200,50€                   

b       b - caditoie cm. 45x45x90 n° 10 40,10€             401,00€                   

b       c - rete energia elettrica cm. 60x60x55 n° 5 61,20€             306,00€                   

b       d - illuminazione pubblica  cm. 45x45x90 n° 6 190,00€           1.140,00€                

b       e - rete telefonica  cm 60x60x90 n° 2 250,00€           500,00€                   

16 1U.04.170.0040 Fornitura e posa chiusini in ghisa  per pozzetti:

      a - fognatura  acque bianche e nere n° 5 125,94€           629,70€                   

      b - caditoie (griglie) n° 10 128,14€           1.281,40€                

      c - rete energia elettrica n° 5 210,89€           1.054,45€                

      d - illuminazione pubblica n° 6 125,94€           755,64€                   

      e - rete telefonica n° 5 210,89€           1.054,45€                

17 1U.04.145.0010.a Fornitura e posa  di  cordoli  in cemento cm.12 x 24  per 

marciapiedi  su sottofondo in cls, compreso pezzi 

curvi,rinfianchi, scavo e sigillatura dei giunti. Compreso lo 

scarico e la movimentazione nell'ambito del cantiere; lo 

scavo, la fondazione ed il rinfianco in calcestruzzo C12/15, gli 

adattamenti, la posa a disegno; la pulizia con carico e 

trasporto delle macerie a discarica e/o a stoccaggio:

 - sezione 12/15 x 25 cm - calcestruzzo ÷0,025 m³/ml;

ml 160 21,10€             3.376,00€                

18 1U.04.130.0010 Sottofondo di marciapiede eseguito con mista naturale di

sabbia e ghiaia stabilizzata con il 6% in peso di cemento 32,5

R, compreso spandimento e rullatura. Spessore finito 10 cm

mq 150 8,88€               1.332,00€                

19 1U.04.130.0020.a Massetto di sottofondo per marciapiedi eseguito con 

calcestruzzo, dosaggio a 150 kg di cemento, spessore fino a 

12 cm:

 - con calcestruzzo preconfezionato mq 150 9,00€               1.350,00€                

20 1U.04.110,150 Fondazione stradale in misto granulare stabilizzato con

legante naturale o frantuamto di qualità, compresa la

eventuale fornitura dei materiali di apporto o la vagliatura per

raggiungere la idonea granulometria, acqua, prove di

laboratorio, lavorazioni e costipamento dello strato con idonee

macchine. Compresa ogni fornitura, lavorazione ed onere per

dare il lavoro compiuto secondo le modalità prescritte,

misurato in opera dopo costipamento. mc 774 24,17€             18.707,58€              

21 1U.04.110.0200.a Massicciata stradale formata da strato di pietrisco, pezzatura

da 40 - 60 mm; compreso lo spandimento, la cilindratura, il

primo trattamento superficiale con emulsione bituminosa a

semipenetrazione, dosaggio 3 kg/m², e graniglia pezzatura 1 -

1,5 cm, dosaggio 12 l/m²; il secondo trattamento con 2 kg/m²

di emulsione e 10 l/m² di graniglia da 0,5 - 1 cm; per spessore

finito: 10 cm mq 1775 7,03€               12.478,25€              



rif. Listino prezzi 

R.L. 2022
DESCRIZIONE DELLE LAVORAZIONI quantità prezzo unitario IMPORTO

22 1U.04.125.0020.a Strato di collegamento (binder) in conglomerato bituminoso 

costituito da inerti graniglie e pietrischi, Dmax 16 mm, 

resistenza alla frammentazione LA ≤ 25 , compreso fino ad un 

massimo di 30% di fresato rigenerato con attivanti chimici 

funzionali (rigeneranti), impastati a caldo con bitume normale 

classe 50/70 o 70/100, dosaggio minimo di bitume totale del 

4,2% su miscela con l'aggiunta di additivo attivante l'adesione 

("dopes" di adesività) e moderata additivazione con 

compound polimerico supermodificante a base di 

nanotecnologie al grafene aggiunto direttamente durante la 

fase produttiva nel mescolatore (dosaggio 3,0-4,9% sul peso 

del bitume totale); con percentuale dei vuoti in opera 

compreso tra il 3% e 6%. Compresa la pulizia della sede, 

l'applicazione di emulsione bituminosa al 55% in ragione di 

0,60-0,80 kg/m², la stesa mediante finitrice meccanica e la 

costipazione a mezzo di rulli di idoneo peso. La miscela 

bituminosa potrà essere prodotta a tiepido, con qualsiasi 

tecnologia o additivo, purché siano soddisfatte le medesime 

prestazioni di quella prodotta a caldo. Per spessore 

compresso cm. 5:- in sede stradale spessore medio cm 8 per 

strade e posteggi (prezzo determinato ai sensi art. 26, D.L. 17 

maggio 2022, n. 50)

mq 1650 18,70€             30.848,40€              

23 1U.04.125.0035.b Fornitura e stesa a macchina con vibrofinitrice e rifinitura a 

mano di conglomerato bituminoso tappeto d'usura, spessore 

medio cm. 3, compresa la stesa di emulsione bituminosa di 

ancoraggio per strade e posteggi (prezzo determinato ai 

sensi art. 26, D.L. 17 maggio 2022, n. 50) mq 1650 7,80€               12.870,00€              

24 1U.04.125.0035.b Fornitura e stesa a mano di conglomerato bituminoso tappeto 

d'usura, spessore medio cm. 3, compresa la stesa di 

emulsione bituminosa di ancoraggio per marciapiedi mq 150 9,97€               1.495,80€                

25 1U.04.130.0040.a Fornitura e stesa a mano di conglomerato bituminoso tappeto 

d'usura, spessore medio cm. 2,5, compresa la stesa di 

emulsione bituminosa di ancoraggio per marciapiedi e 

costipazione con rulli o piastre (prezzo determinato ai sensi 

art. 26, D.L. 17 maggio 2022, n. 50) mq 150 12,60€             1.890,00€                

26 1U.05.100.0010 Segnaletica orizzontale costituita da linee bianche e gialla per

delimitazione pista ciclabile, delimitazione parcheggi, stop e

linea di arresto.
mq 50 6,18€               309,00€                   

27 1U.05.100.0020 Segnaletica orizzontale eseguita con prodotti permanenti

forniti dall'impresa, rifrangenti, antisdrucciolevoli, dotata di

elementi in rilievo che producono un effetto sonoro o

vibrazione sul veicolo, compreso ogni onere per attrezzature

e pulizia delle zone di impianto per pista ciclabile mq 15 26,18€             392,70€                   

28 1U.05.220 Segnaletica verticale per stop, parcheggi, n 4 205,99€           823,96€                   

29 N.P. Illuminazione pubblica con pali e punti luce a led come da

indicazioni Citelum n 5 1.800,00€        9.000,00€                

30 N.P. Formazione impianto dispersione acque bianche come da

successivo progetto di inverianza idraulica compreso casca di

prima pioggia e collegamento scarico troppo pieno al colatore

Nerone a.c. 20.000,00€              

31 N.P. Rete idrica con estensione dell'acquedotto comunale a.c. 20.000,00€              

32 N.P. Rete energia elettica bassa tensione come da progetto ENEL

per stimate 20 unità immobiliari a.c. 30.000,00€              

33 N.P. Rete distribuzione metano a.c. 20.000,00€              

34 N.P. Rete telefonica e fibra a.c. 10.000,00€              

255.854,81€             

TOTALE esclusa IVA

Incidenza a mq di Sf

TOTALE  GENERALE OPERE DI URBANIZZAZIONE PRIMARIA

QUADRO ECONOMICO 

255.854,81€           

38.378,22€             

294.233,03€           

45,65€                    

Lavori di realizzazione delle opere di urbanizzazione primaria

Spese tecniche per progettazione PL, titoli abilitivi, direzione lavori e sicurezza (15%)



Piano di Lottizzazione Residenziale “IL CASTELLO”  

 

 

BOZZA DI CONVENZIONE 

 

 

 

L’anno 20 il giorno del mese di avanti a me Dott. Notaio  

in ……. 

TRA 

 
il  Comune di Gerenzago (PV), nella persona del funzionario responsabile del servizio tecnico Sindaco 

pro-tempore Abramo Marinoni, per la carica domiciliato presso il Palazzo Municipale, da una parte,  
e 
 

e li sigg.  Mascherpa Maria Rosa nata a Gerenzago (PV) il 29 maggio 1953 residente in Sant'Angelo 

Lodigiano (LO) — Via Priv. C. Sali, 18 – cod. fisc. MSCMRS53E69D980I, e Sommariva Mario nato a 

Sant’Angelo Lodigiano il 28 aprile 1954, residente in Sant’Angelo Lodigiano Via Priv. C. Sali, 18 – cod. fisc.  

SMMMRA54D28I274G dall'altra d'ora in avanti denominata con il termine Lottizzanti  

 

Premesso che: 

 

 

 

A - i Lottizzanti sono proprietari delle aree site nel Comune di Gerenzago 

contraddistinte al  catasto terreni 

 
 

 Particella  

superficie 

h a ca 

612  11 65 

613   3 55 

614   24 05 

615   26 09 

622   5 51 

619   2 99 

620   3 04 

618 parte (stimata)  2 94 

-  totale superficie catastale   7.982  mq  

- Superficie territoriale del Piano di Lottizzazione da rilievo celerimetrico St= 8˙214 mq.  

B -  tutte le aree sopra descritte sono individuate nella tavola 21a Carta della Disciplina delle Aree del 
Piano delle Regole allegato al P.G.T. 

C - le aree di lottizzazione sono classificate dal Piano di Governo del Territorio (P.G.T.) redatto ai sensi 
della L.R. 11.03.2005 n. 12, adottato in Consiglio Comunale con delibera n. 19 del 18.11.2011 e 
approvato dal Consiglio Comunale con delibera n. 14 del 30.05.2012 , come: 



Ambito di Trasformazione Residenziale soggetta a Piano di Lottizzazione — ATR PL2 

 
D - all’ A.T.R. PL2 disciplinato dalla Scheda d’Ambito 4.3.2 del Documento di Piano — Allegato 10 

del P.G.T. corrispondono i seguenti indici edilizi: 

 
- Superficie territoriale ............,..................       St = mq 8˙214 come da rilievo topografico 
- indice di edificabilità territoriale minimo... It = mc/mq 0,70 

- indici aggiuntivi (1) ..................................It agg. = 0,14 
- indice di edificabilità territoriale ...............It di progetto = mc/mq 0,84 
- volume edificabile ..................................  .V = mc/mq. 0,84 x mq  8˙214 = mc. 6˙900 
- abitanti teorici ......,..................................V/100     = 69 

aree per servizi da cedere o monetizzare - urbanizzazioni secondaria 
 
- aree parametriche minime: mq/abitanti 26,5 x ab. 69 = mq. 1˙828,50 = 1˙829 mq 

 
          L’indice di edificabilità territoriale It=mc/mq 0,70 può essere aumentato di un indice aggiuntivo 

It agg.=mc/mq. 0,14 in presenza di edilizia bioclimatica intendendo per essa quanto prescritto 
dalla L.R. 26 del 20.04.1995 e dalle successive modifiche apportate dalla L.R. n. 33 del 28 
Dicembre 2007 an. 12 comma 1’ al fine della scomputo della volumetria della muratura 
perimetrale dell’edificio quando si prevede una riduzione superiore al 10% rispetto ai valori 
limite previsti dalle disposizioni regionali vigenti in materia di risparmio energetico. Ai sensi del 
Decreto R.L. n. 8935 del 07 Agosto 2008 "al termine dei lavori sarà trasmessa alla autorità 
competente una certificato di prestazione energetica che  attesti quanto richiesto”  

         In seguito alla cessione delle aree per le urbanizzazioni primarie e le aree a standard risulta una 
superficie fondiaria  
-  Sf = 6˙442 mq 

  che genera un indice di fabbricabilità fondiaria  
- If =  1,071 mc/mq  

 

 
E - I Lottizzanti intendono procedere alla utilizzazione edificatoria delle suddette aree, nel rispetto 

delle prescrizioni urbanistiche ed edilizie del P.G.T. mediante la realizzazione di un piano di 
Lottizzazione Convenzionato. 

 
F - La proprietà ha predisposto il Piano di Lottizzazione Convenzione denominato ATR PL2 qui 

allegato, redatto dal Dott. Arch. Fabrizio Morrone iscritto all’Albo degli Architetti di Milano al n. 
12600. 

G -  Gli elaborati tecnici del piano di lottizzazione qui di seguito elencati sono allegati alla presente 

convenzione e ne fanno parte integrante e sostanziale: 

1. Relazione tecnica illustrativa 

2. Computo metrico estimativo delle opere di urbanizzazione 

3. Bozza di convenzione 

4. Relazione paesaggistica 

5. Relazione geologica 

6. Visure catastali 

7. Dichiarazione di proprietà 

8. Tav. 1 – Inquadramento territoriale 

9. Tav. 2 – Azzonamento – aree di urbanizzazione e aree a standard 

10. Tav. 3 – Planimetria generale - schema non vincolante di suddivisione in lotti 

11. Tav. 4 – Planimetria delle opere di urbanizzazione – fognatura 

12. Tav. 5  –  Planimetria delle opere di urbanizzazione – rete elettrica e illuminazione pubblica 



13. Tav. 6  - Planimetria opere di urbanizzazione – Rete telefonica e rete gas 

 

I -  Il Piano di Lottizzazione “Il Castello” – ATR PL2 sul PGT – di cui trattasi è conforme al 
P.G.T. del Comune di Gerenzago 

 
L - La proprietà dichiara di essere in grado di assumersi tutti gli obblighi derivanti dalle leggi e dalle 

norme vigenti in materia e dalla presente convenzione. 

 

Tutto ciò premesso, fra le parti 

 

Si conviene e ei stipula 

 

quanto segue in modo fin d'ora impegnativo per quanto riguarda i Lottizzanti e fatte salve le 

approvazioni di Legge per il Comune di Gerenzago. 

 

 

Art. 1 - Premesse 

 

Le premesse costituiscono parte integrante della presente convenzione. 

 

 

Art. 2 - Patti e condizioni 

 

1. In considerazione della dimensione della strada di lottizzazione necessaria alla formazione della 
pista ciclopedonale lungo il lato nord, dei parcheggi e dei marciapiedi lungo il lato sud ed ovest 
della strada, si conviene che la distanza dalla strada e dai parcheggi degli edifici da edificare 
all’interno dei lotti sia ridotta a ml. 4,00.  

2. Per la realizzazione della strada di lottizzazione che si sviluppa dalla via Genzone verso l’interno 
del terreno si rende necessario realizzare l’innesto come indicato nelle tavole grafiche di progetto 
che prevede la realizzazione di un raccordo che sul lato sinistro della strada di lottizzazione, verso 
Sud, che occupa parte della particella 621 esterna al comparto di lottizzazione e di proprietà dei 
lottizzanti i quali autorizzano alla realizzazione fuori comparto della parte dell’innesto come 
indicato nelle tavole grafiche di progetto. 

 
 

Art. 3 — Programma di Intervento 

 

La realizzazione  del presente ATR-PL2 avverrà con le seguenti modalità: 

1. Ogni lotto potrà essere edificato singolarmente individuandolo all’interno dei due macro 

comparti A e B individuati nella tav. 4 o potranno essere edificati più lotti contestualmente 

non appena sarà operante la presente convenzione, previo il rilascio dei singoli ”Titoli 

abilitativi". 

2. I progetti dovranno essere redatti in conformità a quanto prescritto dall’art. 3.1 del fascicolo 10 del 

Documento di Piano allegato al P.G.T. del presente piano. Si precisa che la tipologia degli  edifici 

sarà limitata a ville e villette singole, villette a schiera edificate su due piani fuori terra più 

seminterrato, piccoli condomini di 2 piani. 

 
3. Le opere di urbanizzazione primaria devono essere realizzate contestualmente all’ 

edificazione degli edifici in modo da assicurare tutti i servizi alle costruzioni che saranno 



realizzate. In particolare al rilascio dei “Titoli abilitativi" per una superfic ie utile massima 
pari o superiore al 50% della superficie utile edificabile complessiva, dovranno essere 
eseguite tutte le opere relative all'urbanizzazione primaria conformemente alle particolari 
prescrizioni contenute in ogni  singolo progetto con l'esclusione del tappeto di usura della 
strada che sarà eseguito dopo il completamento degli  allacciamenti agli impianti.  

 
4. I certificati di agibilità dei fabbricati, edificati ai sensi del presenta piano di lottizzazione 

potranno essere rilasciati ai sensi degli artt. 24 e 25 del T.U. per l’Edilizia dopo la realizzazione 
delle opere di urbanizzazione primaria necessarie alla funzionalità dei singoli edifici escluso il 
tappetino d’usura in conglomerato bituminoso. 

 

Art. 3 - Opere di urbanizzazione primaria 

 

Le opere di urbanizzazione primaria sono costituite, dalla formazione della strada di Lottizzazione, 

completa di marciapiedi e parcheggi,  fognatura per smaltimento acque nere e acque bianche conforme 

parere del gestore dell’impianto, dell'acquedotto, delle reti di distribuzione dell'energia elettrica, del gas 

metano, di illuminazione pubblica e della linea telefonica. 

Le opere di urbanizzazione primaria e le caratteristiche tecniche sono quelle descritte nelle specifiche 

tavole grafiche e saranno realizzate a cura e spese dei Lottizzanti entro 10 anni dalla data della stipula 

della presente convenzione previo presentazione di progetto esecutivo con relativo titolo edilizio 

abilitativo. 

Per la fognatura delle acque bianche in considerazione della superficie pavimentata di nuova 

realizzazione il lottizzante si impegna a presentare il progetto di invarianza idraulica ai sensi della 

Regolamento regionale 23 novembre 2017, n. 7 «Regolamento recante criteri e metodi per il rispetto del 

principio dell’invarianza idraulica ed idrologica ai sensi dell’articolo  58 bis della legge regionale 11 marzo 

2005, n. 12 (legge per il governo del territorio)» e s.m.i. 

 

Art. 4 - Scomputo degli oneri di urbanizzazione primaria  

 

La realizzazione delle opere di urbanizzazione primaria, da cedere gratuitamente al Comune, 

comportano una spesa complessiva di €  255.854,81 come risulta dal computo metrico estimativo. 

Gli oneri da corrispondere calcolati in relazione alla massima volumetria edificabile comportano una 

spesa complessiva da versare, al rilascio dei "Titoli abilitativi", pari a: 

 oneri di urbanizzazione primaria residenziale: mc. 6˙900 x €/mc 4,97 = €  34.293,00 
 

La realizzazione delle opere di urbanizzazione primaria come da computo metrico estimativo 
prevede una spesa a carico dei lottizzanti di € 180.000  a fronte dell’importo di €  34˙293,00 generato 
dal prodotto del volume massimo edificabile per l’importo unitario degli oneri di urbanizzazione 
primaria stabiliti dal comune e pertanto con l'esecuzione diretta delle opere sono completamente 
assolti per il rilascio dei titoli abilitativi per le costruzioni. 

 

Art.5 – Opere di urbanizzazione secondaria 

 

Il piano di lottizzazione non prevede realizzazione di opere di urbanizzazione secondaria. 
 
 

Art.6 – Oneri di urbanizzazione secondaria 
 
Poiché non sono previste opere di urbanizzazione secondaria alla richiesta dei titoli abilitativi per la 
realizzazione degli edifici da edificare nel comparto il richiedente dovrà versare l’importo relativo in 



riferimento alla volumetria richiesta con applicazione degli importi unitari  per oneri di 
urbanizzazione secondaria in vigore al momento della richiesta.  

 

Art. 7 - Esecuzione e collaudo delle opere di urbanizzazione primaria  

 

Le suddette opere dovranno essere realizzate entro il termine di 10 anni dalla data di stipulazione 
della presente convenzione e saranno collaudate entro 6 mesi dalla data di ultimazione dei lavori, 
comunicata mediante lettera raccomandata al Comune o Posta Elettronica Certificata. La nomina del 
Collaudatore sarà a discrezione del Comune mentre l'onorario sarà a carico dei Lottizzanti. 

Il Comune, trascorsi 10 anni, si riserva la facoltà di procedere direttamente all'esecuzione dei lavori di 
costruzione delle opere e servizi in sostituzione dei Lottizzanti e a spese dei medesimi, rivalendosi 
nei modi stabiliti dalla Legge e dai regolamenti in vigore, quando esso non vi abbia proceduto 
tempestivamente ed il Comune l’abbia messo in mora con un preavviso non inferiore, in ogni caso, a 
tre mesi dal sopraindicato termine. Il rilascio o presentazione dei “Titoli abilitativi” nell'ambito dei 
singoli lotti ai sensi dell'art. 12 comma 2 del T.U. per l’Edilizia è subordinato all’impegno di 
esecuzione delle opere di urbanizzazione primaria interessanti i lotti stessi (impegno assunto con la 
presente convenzione dai Lottizzanti), oppure all'esistenza di queste opere. 

 

Art. 8 - Cessioni delle aree e delle opere di urbanizzazione  

 

1. Le aree di urbanizzazione primaria e precisamente: la sede viaria su cui insistono gli impianti 
tecnologici della presente convenzione di superficie di mq. 1.772  corrispondente alla strada di 
lottizzazione e lo svincolo rotatorio, i marciapiedi, la pista ciclopedonale, i parcheggi come indicato 
nella Tav. 2  saranno individuate con appositi mappali in  seguito di apposito frazionamento. 

2. Il sedime relativo alle opere di urbanizzazione primaria di cui al punto 1 del presente articolo  
diventerà di proprietà Comunale dopo il collaudo delle opere previo frazionamento delle aree.  

3. Il Comune assumerà l'onere della manutenzione delle opere di urbanizzazione e delle aree relative 
aree, solo dopo l’avvenuto collaudo come previsto dall'art. 7; sino a che ciò non avvenga, sarà 
obbligo dei Lottizzanti di curarne la manutenzione ordinaria e straordinaria. 

 

Art. 9 - Monetizzazione delle aree a standard 

 

La superficie a standard generata dal piano di lottizzazione risulta essere pari a mq 1.828,50 ottenuto 
dal prodotto tra il numero di abitanti teorici e la superficie unitaria da cedere    

ab. teorici  69 x mq/ab 26,50 = mq  1˙829 

 

Ai sensi dell'art. 45 — 46 della L.R. 11.03.2005 n. 12 i lottizzanti monetizzano le aree al netto della cessione 

della pista ciclopedonale e del parcheggio. La superficie da monetizzare risulta essere:  Superficie a 

standard abitanti teorici  69:   1˙829 mq 

 

 Pista ciclopedonale :   203 mq 

 Parcheggio:  381 mq 

 

 Totale superfici cedute  584 mq 

 Superficie da monetizzare   1˙245 mq 

 Monetizzazione per standard ordinario  : mq 1.245 x €/mq 34,00 = €  42˙330,00 

      



Importo interamente versato con assegno circolare/bonifico alla sottoscrizione del presente atto  

Art. 10 - Contributo sul costo di costruzione 

 

La realizzazione dei nuovi edifici, delle loro pertinenze, nonché delle opere di urbanizzazione 

primarie è condizionata all’ottenimento da parte dei competenti organi comunali degli  assensi 

amministrativi previsti per legge e del pagamento del contributo di concessione se ed in quanto dovuto ex 

lege di cui all'art. 16 comma 1 del T.U. per l'Edilizia 

Gli oneri afferenti le urbanizzazioni primarie si intendono completamente assolti ai sensi del 

precedente art. 5. 

Gli oneri afferenti le opere di urbanizzazione secondaria saranno calcolati in funzione dell'importo 

vigente all’atto della richiesta del titolo abilitativo. 

La richiesta o presentazione dei singoli "Titoli abilitativi" dovrà essere corredata, oltre che dagli atti e 

documenti previsti dal Regolamento Edilizio del Comune di Gerenzago, dall’autorizzazione per gli 

scarichi reflui e di quant’altro necessario ex lege. 

 

Art. 11 - Mantenimento della destinazione d’uso 

 

I Lottizzanti si impegnano a mantenere la destinazione ad uso residenziale delle strutture, delle loro 

pertinenze nonché delle opere di urbanizzazione realizzate e non cedute gratuitamente al Comune. 

Le eventuali modifiche della destinazione e delle urbanizzazioni, in quanto ammesse da disposizioni 

di legge e da prescrizioni di strumenti urbanistici, dovranno essere assentite in via preventiva dal 

comune.  

 

Art. 12 - Trasferibilità degli oneri 

 

I Lottizzanti sono responsabili nei confronti del Comune degli obblighi assunti nella presente 

convenzione e nell’allegato piano di lottizzazione. 

Qualora i Lottizzanti alienino le aree lottizzate, in tutto o in parte, essi si impegnano, fin da ora, a 

rendere esplicitamente edotti gli acquirenti circa gli oneri assunti nei confronti del Comune di 

Gerenzago e non ancora soddisfatti alla data dell'alienazione e gli acquirenti rimangono obbligati in 

solido per gli impegni assunti dai lottizzanti. 

La circostanza di cui sopra dovrà risultare parte integrante e sostanziale dell'atto di vendita, 

unitamente all'impegno da parte degli acquirenti, all'assunzione degli oneri in questione. 

 

Art. 13 - Durata  

 

La validità del presente piano di lottizzazione è stabilito in 10 anni dalla stipula della presente 

convenzione. 

 

Art. 14 - Disposizioni finanziarie e garanzie 

 

I Lottizzanti si impegnano contestualmente alla richiesta di permesso di costruire delle opere di 

urbanizzazione primaria a presentare una fideiussione bancaria o assicurativa di € 255.884,81 pari al 

100% dell'importo complessivo delle opere di urbanizzazione primaria, a piena garanzia del puntuale 

adempimento degli obblighi relativi alle opere di urbanizzazione di cui alla presente convenzione. 

La somma depositata a titolo di garanzia, sarà svincolata ai Lottizzanti nella misura del 90% dopo il 

favorevole collaudo di tutte le opere di urbanizzazione primaria (ad esclusione del tappetino).  



Il collaudo sarà effettuato ai sensi dell'art. 7. 

Il restante  10% dell'importo sarà svincolato dopo il collaudo favorevole di tutte le opere di 

urbanizzazione primaria previste nel presente piano di lottizzazione. 

Il collaudo dovrà avvenire entro sei mesi dalla data di ultimazione delle opere. 

 

Art. 15  - Decadenza del piano di lottizzazione 

 

La mancata osservanza degli obblighi e scadenze sopra descritte costituirà titolo esecutivo per il 

prelievo, da parte del Comune di Gerenzago, della garanzie finanziaria di cui all’art. 14 della presente 

scrittura, a pieno titolo di possesso e disponibilità. In tal caso, inoltre, il Comune di Gerenzago, 

assumerà i provvedimenti per la realizzazione delle opere, e nei casi più gravi dichiarerà la 

decadenza della presente convenzione. 

 

Art. 16 - Trascrizioni della convenzione 

 

Le Parti autorizzano la trascrizione della convenzione nella competente Conservatoria dei Registri 

Immobiliari e spese dei Lottizzanti. 

La trascrizione avviene con dispensa del Conservatore dall’ascrivere, ove compete, l’ipoteca legale 

esonerandolo da ogni e qualsiasi responsabilità. 

Art. 17 - Foro Competente 

Ogni eventuale controversia che dovesse insorgere nell'esecuzione della presente  convenzione sarà 

risolta dal TAR Lombardia sede di Milano 

 

Art. 18 - Spese 

 

Tutte le spese e le tasse della presente convenzione, inerenti, relative e consequenziali alla stessa, si 

convengono a totale carico dei Lottizzanti o suoi aventi causa. 

Alle stesse si applicano le agevolazioni fiscali previste dall'art. 20 della Legge 28.01.1977 n. 10, nonché  

di ogni altra disposizione tributaria a favore, in quanto ammesse. 

 

Art. 19 - Rinuncia di ipoteca 

 

Si dichiara la rinuncia di ipoteca. 

Art. 21 - Riferimenti alla Normativa Vigente 

 

Per quanto non esplicitamente previsto nella presente convenzione  in convenzione si rimanda alla 

normativa vigente in materia.  

 

 

Il Lottizzante  

 

 

Il responsabile del servizio tecnico 
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ESAME DELL’IMPATTO PAESISTICO DEI PROGETTI 
 

 

PROPRIETA’   MASCHERPA MARIA ROSA 

                          SOMMARIVA MARIO 

C.F.   MSCMRS53E69D980I 

         SMMMRA54D28I274G 

residente a   SANT’ANGELO 

LODIGIANO  

cap  via  Via Priv. C. Sali, 18 n°  

 (in caso di Enti o Società) 

titolare/legale rappresentante della Soc..   

con sede a   cap  via.  n°  

INTERVENTO in via  GENZONE  n°  

  fg.  1 mapp. 612,613,614,615,619 

 Nuova costruzione     Ampliamento 

   Ristrutturazione     Recupero abitativo del sottotetto 

   Sanatoria      Variante (PG      ) 

   Altro NUOVO PIANO DI LOTTIZZAZIONE 
 

Grado di sensibilità       

Grado incidenza del progetto       

Impatto Paesistico       

La proprietà        Il progettista 
 
 

………………………………..      ……………………………….. 
 

 

 

Spazio riservato all’ufficio 
ACCETTAZIONE 

 

  Inviare in Commissione Paesaggio       
 NON inviare in Commissione Paesaggio      
 Riesame del giudizio di Impatto Paesistico      
 VARIANTE (unire la pratica originaria)       
 RIESAME (unire la pratica esaminata)       
 

  Data       Firma 
 
 

  ……………………….     …………………………. 

RIESAME DEL GIUDIZIO DI IMPATTO PAESISTICO 

 

  Grado di sensibilità         

  Grado incidenza del progetto        

  Impatto Paesistico         

 Inviare in Commissione Paesaggio       
 NON inviare in Commissione Paesaggio      

  Data       Firma 
 
 

  ……………………….     …………………………. 
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Modalità di presentazione                                         
 
la sensibilità del sito di intervento e, quindi, l’incidenza del progetto proposto, cioè il grado di perturbazione 
prodotto in quel contesto dalle opere in progetto. 
Dalla combinazione delle due valutazioni deriva quella del livello di impatto paesistico della trasformazione 
proposta. 
 
1. Criteri per la determinazione della classe di sensibilità del sito (tab. 1A - 1B) 
 
Il giudizio complessivo circa la sensibilità paesaggistica di un sito è determinato tenendo conto di tre 
differenti modi di valutazione: 



morfologico-strutturale 
 vedutistico 

simbolico 
 
Tale analisi dovrà estendersi al contesto più ampio in cui si inseriscono l’area o i fabbricati oggetto di 
intervento, sia all’ambiente immediatamente circostante, sia infine, agli edifici o alle aree sulle quali si 
interviene. 
Le linee guida regionali descrivono nel dettaglio tali modi di valutazione. 
 
2. Criteri per la determinazione del grado di incidenza paesistica del progetto (tab. 2A - 2B) 
 
Il grado di incidenza paesistica del progetto è riferito alle modifiche che saranno prodotte nell’ambiente delle 
opere in progetto. La sua determinazione non può tuttavia prescindere dalle caratteristiche e dal grado di 
sensibilità del sito. 
 
Vi dovrà infatti essere rispondenza tra gli aspetti che hanno maggiormente concorso alla valutazione della 
sensibilità del sito (elementi caratterizzanti e di maggiore vulnerabilità) e le considerazioni da sviluppare nel 
progetto relativamente al controllo dei diversi parametri e criteri di incidenza. 
Determinare quindi l’incidenza del progetto significa considerare se l’intervento proposto modifica i caratteri 
morfologici di quel luogo, se si sviluppa in una scala proporzionale al contesto e rispetto a importanti punti di 
vista (coni ottici). 
 
Anche questa analisi prevede che venga effettuato un confronto con il linguaggio architettonico e culturale 
esistente, con il contesto ampio, con quello più immediato e, evidentemente, con particolare attenzione (per 
gli interventi sull’esistente) all’edificio oggetto di intervento. 
 
Analogamente al procedimento seguito per la sensibilità del sito, si determinerà l’incidenza del progetto 
rispetto al contesto utilizzando criteri e parametri di valutazione relativi a: 



incidenza morfologica e tipologica; 

incidenza linguistica: stile, materiali, colori; 

incidenza visiva; 

incidenza simbolica; 
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TABELLA 1A – Modi e chiavi di lettura e valutazione della sensibilità paesistica del sito oggetto di 
intervento. 

 

Modi di 
valutazione 

Chiavi di lettura SI NO 

1. Morfologico/ 
strutturale 

 APPARTENENZA/CONTIGUITÀ A SISTEMI PAESISTICI: 
-  di interesse naturalistico 

elementi naturalistico-ambientali significativi per quel luogo, ad esempio: 
alberature, monumenti naturali, fontanili, aree verdi che svolgono un 
ruolo nodale nel sistema del verde; 

-  di interesse storico-artistico e/o agrario 

centri e nuclei storici, monumenti, chiese e cappelle, mura 
storiche..; filari, chiuse, ponticelli, percorsi poderali, nuclei e 
manufatti rurali..; 

-  di relazione (tra elementi storico-culturali, tra elementi verdi e/o siti 
di rilevanza naturalistica) 

percorsi –anche minori- che collegano edifici storici di rilevanza 
pubblica, parchi urbani, elementi lineari –verdi o d’acqua- che 
costituiscono la connessione tra situazioni naturalisticoambientali 
significative, “porte” del centro o nucleo urbano, 
stazione ferroviaria. 

 APPARTENENZA/VICINANZA AD UN LUOGO CONTRADDISTINTO 
DA UN ELEVATO LIVELLO DI COERENZA SOTTO IL PROFILO 
TIPOLOGICO, LINGUISTICO E DEI VALORI DI IMMAGINE 

-  quartieri o complessi di edifici con caratteristiche unitarie; 
-  edifici prospicienti una piazza compresi i risvolti; 
-  edifici su strada aventi altezza in gronda non superiore alla larghezza 

della via; 
-  zone con maglia urbana definita; 
-  l’area o l’edificio oggetto di intervento sono prossimi ad edifici storici o 

contemporanei di rilievo civile o religioso (chiese, edifici pubblici e privati, 
fabbricati industriali storici, ecc…); 

-  il fabbricato oggetto di intervento è caratterizzato da una composizione 
architettonica significativa (edifici storici, edifici moderni “d’autore”, edifici 
minori, ecc…) 

 
 

 
 
 

 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 

 

 
 

 
 
 

 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 

     

2. Vedutistico  Appartenenza a punti di vista panoramici o ad elementi di interesse 
storico, artistico e monumentale 

il sito/l’edificio appartiene o si colloca su uno specifico punto prospettico 
o lungo visuali storicamente consolidate; 

 Appartenenza a percorsi di fruizione paesistico-ambientale 

il sito/l’edificio si colloca lungo un percorso locale di fruizione paesistico-
ambientale (pista ciclabile, parco, percorso in area agricola); 

 Appartenenza/contiguità con percorsi ad elevata percorrenza 

adiacenza a tracciati stradali anche di interesse storico, percorsi di 
grande viabilità, tracciati ferroviari. 

 
 

 
 

 
 
 

 
 

 
 

 
 

 
 
 

 
 

3. Simbolico  Appartenenza/contiguità a luoghi contraddistinti da uno status di 
rappresentatività nella cultura locale 

-  luoghi, che pur non essendo oggetto di celebri citazioni, rivestono un 
ruolo rilevante nella definizione e nella consapevolezza dell’identità 
locale (luoghi celebrativi o simbolici); 

-  luoghi oggetto di celebri “citazioni” letterarie, pittoriche, ecc… 
-  luoghi connessi sia a riti religiosi (percorsi processionali, cappelle votive) 

sia ad eventi o ad usi civili (luoghi della memoria di avvenimenti locali, 
luoghi rievocativi di leggende e racconti popolari, luoghi di aggregazione 
e di riferimento per la popolazione insediata); 

-  funzioni pubbliche e private per la cultura contemporanea (fiere, stadi, 
poli universitari, ecc…) 

 
 

 

 
 

 

 

La tabella 1A non è finalizzata ad un’automatica determinazione della classe di sensibilità del sito, ma costituisce il 
riferimento per la valutazione sintetica che dovrà essere espressa nella tabella 1B a sostegno delle classi di sensibilità 
da individuare. 
La classe di sensibilità della tabella 1B non è il risultato della media matematica dei “Si” e dei “No” della tabella 1A, ma è 
determinata da ulteriori analisi esplicate nella pagina delle modalità di presentazione, tenendo conto di un contesto 
ampio, di uno più immediato e delle caratteristiche architettoniche dell’edificio stesso. 
Lo stesso dicasi per “giudizio complessivo” che viene determinato in linea di massima, dal valore più alto delle classi di 
sensibilità del sito. 
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TABELLA 1B – Modi e chiavi di lettura per la valutazione della sensibilità paesistica del sito oggetto 
di intervento. 

 
 
Modi di valutazione Valutazione ed esplicazione sintetica in relazione alle 

chiavi di lettura 
Classe di 
sensibilità 

 
1. Morfologico 

/strutturale 

 
Area agricola di separazione tra due nuclei storici che non presenta 
caratteristiche naturalistiche e morfologiche di alto interesse 



Molto Bassa 

Bassa 

Media  

Alta  

Molto Alta 

 

 
2. Vedutistico 

 
L’area oggetto dell’intervento non ostacola ulteriormente l’aspetto 
vedutistico della zona in quanto altri edifici già presenti schermano 
la veduta del castello 



Molto Bassa 

Bassa 

Media  

Alta  

Molto Alta 

 

 
3. Simbolico 

 
Area agricola non differente dalle altre presenti nell’intorno 
prossimo del nucleo abitato 



Molto Bassa 

Bassa 

Media  

Alta  

Molto Alta 

 

 

 
Giudizio 
Complessivo 

 
Nel complesso l’area ha una bassa sensibilità paesistica 
 



1 

2 

3 

4 

5 

 

 
Valori di giudizio complessivo da esprimersi in forma numerica secondo la seguente associazione 
tenendo conto delle valutazioni effettuate in riferimento ai tre modi di valutazione (tab. 1B), alle chiavi di 
lettura (tab. 1A) e in base alla rilevanza assegnata ai diversi fattori analizzati: 

 
1 = Sensibilità paesistica molto bassa 
2 = Sensibilità paesistica bassa 
3 = Sensibilità paesistica media 
4 = Sensibilità paesistica alta 
5 = Sensibilità paesistica molto alta 

 
 
N.B. Nella colonna centrale indicare sinteticamente le motivazioni che hanno portato alla 
determinazione della classe di sensibilità. 
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TABELLA 2A – criteri e parametri per determinare il grado di incidenza del progetto. 
 
 
 

Criteri di valutazione Rapporto contesto/progetto: 

parametri di valutazione 

Incidenza: 

SI NO 

 
1. Incidenza morfologica e 

tipologica 

 
 Alterazione dei caratteri morfologici del luogo e 

dell’edificio oggetto di intervento: 

il progetto comporta modifiche: 
- degli ingombri volumetrici paesistici; 
- delle altezze, degli allineamenti degli edifici e 

dell’andamento dei profili; 
- dei profili di sezione trasversale urbana/cortile; 
- dei prospetti, dei rapporti pieni/vuoti, degli 

allineamenti tra aperture e superfici piene; 
- dell’articolazione dei volumi; 
 

 Adozione di tipologie costruttive non affini a 
quelle presenti nell’intorno per le medesime 
destinazioni funzionali: 

il progetto prevede: 
- tipologie costruttive differenti da quelle prevalenti in 

zona; 

- soluzioni di dettaglio (es manufatti in copertura, 
aperture, materiali utilizzati, ecc..) differenti da quelle 
presenti nel fabbricato, da eventuali soluzioni 
storiche documentate in zona o comunque presenti 
in aree limitrofe. 

 
 
 
 

 
 
 

 

 
 

 
 
 
 
 
 

 
 
 

 

 
 
 
 

 
 
 

 

 
 

 
 
 
 
 
 

 
 
 

 

 
2. Incidenza linguistica: 

stile, materiali e colori. 

 Linguaggio del progetto differente rispetto a 
quello prevalente nel contesto, inteso come 
intorno immediato; 

 

 
 

 
 

 
3. Incidenza visiva 

 

 

 Ingombro visivo 

 Occultamento di visuali rilevanti 

 Prospetto su spazi pubblici (strade, piazze) 

 

 
 
 
 

 

 
 
 
 

 
 
4. Incidenza simbolica 

 

 
 Interferenza con i luoghi simbolici attribuiti dalla 

comunità’ locale 

 

 
 

 
 

 

 
 
 
Come indicato per la determinazione della sensibilità del sito, la tabella 2A non è finalizzata ad 
un’automatica determinazione della classe di incidenza del progetto, ma costituisce il riferimento per la 
valutazione sintetica che dovrà essere espressa nella tabella 2B a sostegno delle classi di incidenza da 
individuare. 
La classe di sensibilità della tabella 2B non è il risultato della media matematica dei “Si” e dei “No” della 
tabella 2A, ma è determinata da ulteriori analisi esplicate nella pagina delle modalità di presentazione, 
tenendo conto delle modifiche anche parziali apportate all’edificio o solo alla copertura. 
Lo stesso dicasi per “giudizio complessivo” che viene determinato in linea di massima, dal valore più alto 
delle classi di incidenza. 
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TABELLA 2B – Criteri e parametri per determinare il grado di incidenza del progetto. 
 
Criteri di valutazione Valutazione sintetica in relazione ai parametri di cui alla tabella 2A Classe di 

incidenza 

 
Incidenza morfologica 
e tipologica. 

 
Il progetto rispetta quanto indicato nelle direttive di sviluppo 
urbanistico del territorio secondo i parametri previsti dal PGT 



Molto Bassa 

Bassa 
Media  
Alta  

Molto Alta 

 

 
Incidenza linguistica: 
stile, materiali, colori. 

 
Il progetto non si discosta dalle tipologie di altri interventi 
urbanistici recentemente realizzati sul territorio comunale 



Molto Bassa 

Bassa 

Media  

Alta  

Molto Alta 

 

 
Incidenza visiva. 

 
Il progetto, trattandosi di realizzazione di opere di urbanizzazione 
primaria incide visivamente solo a livello del piano campagna 
fatto salve le altezze dei pali dell’illuminazione pubblica 



Molto Bassa 

Bassa 

Media  
Alta  

Molto Alta 

 

 
Incidenza simbolica. 

 
Il progetto non differisce simbolicamente dal contesto dell’intorno 
su tre lati, solo sul quarto si discosta per la presenza del castello  



Molto Bassa 

Bassa 

Media  

Alta  

Molto Alta 

 

 

 
Giudizio Complessivo 

 
Nel complesso l’intervento di lottizzazione non altera in modo 
sensibile l’assetto urbanistico della zona gerendo un gradi di 
incidenza basso. Saranno gli edifici che dovranno attenersi al 
grado di incidenza medio previsto dal PGT 



1 

2 

3 

4 

5 

 

 
 
Il giudizio complessivo è da esprimersi in forma numerica secondo la seguente associazione tenendo conto 
delle valutazioni effettuate in riferimento ai criteri di valutazione della tabella 2B e ai parametri di valutazione 
della tabella 2A: 
 
1 = Incidenza paesistica molto bassa 
2 = Incidenza paesistica bassa 
3 = Incidenza paesistica media 
4 = Incidenza paesistica alta 
5 = Incidenza paesistica molto alta 
 
N.B. Nella colonna centrale occorre indicare sinteticamente le motivazioni che hanno portato alla 
determinazione della classe di incidenza. Evidentemente tali valutazioni non potranno discostarsi 
dall’esito delle risposte ai quesiti compilate nella tabella 2°. 
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Determinazione del livello di impatto paesistico del progetto 
La tabella che segue esprime il grado di impatto paesistico dei progetti, rappresentato dal prodotto dei 
punteggi attribuiti ai giudizi complessivi relativi alla classe di sensibilità del sito e al grado di incidenza del 
progetto. 
 
 
 
TABELLA 3 – Determinazione dell’impatto paesistico dei progetti 
(da determinare a cura del progettista) 
 
 

Impatto paesistico dei progetti = Sensibilità del sito x Incidenza del progetto 

 Grado di incidenza del progetto 

Classe di  
sensibilità del sito 

molto basso 
1 

basso 
2 

medio 
3 

alto 
4 

molto alto 
5 

molto alta 
5 

5 10 15 20 25 

alta 
4 

4 8 12 16 20 

medio 
3 

3 6 9 12 15 

basso 
2 

2 4 6 8 10 

molto basso 
1 

1 2 3 4 5 

 
 
Soglia di rilevanza: 5 
Soglia di tolleranza: 16 
 
 
Da 1 a 4: impatto paesistico sotto la soglia di rilevanza; 
Da 5 a 15: impatto paesistico sopra la soglia di rilevanza ma sotto la soglia di tolleranza; 
Da 16 a 25: impatto paesistico sopra la soglia di tolleranza; 
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Direzione Provinciale di Pavia 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Visura attuale sintetica per soggetto
Situazione degli atti informatizzati al 02/08/2022

Data: 02/08/2022 Ora: 17.55.10

Visura n.: T301771/2022

Dati della richiesta Terreni siti nel comune di GERENZAGO (D980) provincia PAVIA

Soggetto individuato MASCHERPA Maria Rosa (CF: MSCMRS53E69D980I) nata a GERENZAGO (PV) il 29/05/1953

1. Immobili siti nel Comune di GERENZAGO (Codice D980) Catasto dei Terreni

N.
DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO ALTRE INFORMAZIONI

Foglio Particella Sub Porz Qualità Classe Superficie(m²) Deduz. Reddito Dati derivanti da Dati Ulteriori
ha are ca Dominicale Agrario

1 1 37 - SEMINATIVO 03 0 30 13 Euro 14,78
Lire 28.624,00

Euro 12,45
Lire 24.104,00

ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del
04/05/1999 Pratica n. 232487  in atti dal
23/11/2000 CESSIONE DI QUOTA (n.
4165.1/1999)

Riserva 

2 1 38 - SEMINATIVO 03 0 16 39 Euro 8,04
Lire 15.571,00

Euro 6,77
Lire 13.112,00

DENUNZIA (NEI PASSAGGI PER
CAUSA DI MORTE) del 09/09/1974 in
atti dal 15/06/1983 (n. 3080)

Immobile 1: Riserva: - Atti di passaggio intermedi non esistenti
Totale: Superficie 00.46.52  Redditi: Dominicale Euro 22,82   Agrario Euro 19,22

Intestazione degli immobili indicati al n.1
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 MASCHERPA Maria Rosa  nata a GERENZAGO il 29/05/1953 MSCMRS53E69D980I* (1) Proprieta'  1/2 
2 MASCHERPA Maria Rosa  nata a GERENZAGO il 29/05/1953 MSCMRS53E69D980I* (1) Proprieta'  1/4  in regime di comunione dei beni

3 SOMMARIVA Mario  nato a SANT'ANGELO LODIGIANO il 28/04/1954 SMMMRA54D28I274G* (1) Proprieta'  1/4  in regime di comunione dei beni

DATI DERIVANTI DA Atto  del 04/05/1999 Pubblico ufficiale NOT. TONALI Sede BELGIOIOSO (PV) Repertorio n. 21048 - UR Sede CORTEOLONA (PV) Registrazione  Volume 1 n. 119 registrato in data
24/05/1999 - CESSIONE DI QUOTA Voltura n. 4165.1/1999 - Pratica n. 232487 in atti dal 23/11/2000
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Direzione Provinciale di Pavia 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Visura attuale sintetica per soggetto
Situazione degli atti informatizzati al 02/08/2022

Data: 02/08/2022 Ora: 17.55.10

Visura n.: T301771/2022

2. Immobili siti nel Comune di GERENZAGO (Codice D980) Catasto dei Terreni

N.
DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO ALTRE INFORMAZIONI

Foglio Particella Sub Porz Qualità Classe Superficie(m²) Deduz. Reddito Dati derivanti da Dati Ulteriori
ha are ca Dominicale Agrario

1 1 612 - SEMIN IRRIG 02 0 11 65 Euro 15,04
Lire 29.125,00

Euro 8,42
Lire 16.310,00

FRAZIONAMENTO del 08/02/2001
Pratica n. 361  in atti dal 08/02/2001 (n.
361.1/2001)

2 1 614 - SEMIN IRRIG 02 0 24 5 B Euro 19,25
Lire 37.278,00

Euro 17,39
Lire 33.670,00

FRAZIONAMENTO del 08/02/2001
Pratica n. 361  in atti dal 08/02/2001 (n.
361.1/2001)

3 1 618 - SEMIN IRRIG 02 0 15 0 B Euro 12,01
Lire 23.250,00

Euro 10,85
Lire 21.000,00

FRAZIONAMENTO del 08/02/2001
Pratica n. 361  in atti dal 08/02/2001 (n.
361.1/2001)

Annotazione 

4 1 619 - SEMIN IRRIG 02 0 2 99 B Euro 2,39
Lire 4.635,00

Euro 2,16
Lire 4.186,00

FRAZIONAMENTO del 08/02/2001
Pratica n. 361  in atti dal 08/02/2001 (n.
361.1/2001)

Immobile 3: Annotazione: SR
Totale: Superficie 00.53.69  Redditi: Dominicale Euro 48,69   Agrario Euro 38,82

Intestazione degli immobili indicati al n.2
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 MASCHERPA Maria Rosa  nata a GERENZAGO il 29/05/1953 MSCMRS53E69D980I* (1) Proprieta'  1/1  bene personale 

DATI DERIVANTI DA Atto  del 20/06/2001 Pubblico ufficiale TONALI ANTONIO Sede BELGIOIOSO (PV) Repertorio n. 22820 registrato in data  - DIVISIONE Trascrizione n. 6671.2/2001 Reparto PI di PAVIA -
Pratica n. 193708 in atti dal 23/07/2001
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Direzione Provinciale di Pavia 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Visura attuale sintetica per soggetto
Situazione degli atti informatizzati al 02/08/2022

Data: 02/08/2022 Ora: 17.55.10

Visura n.: T301771/2022

3. Immobili siti nel Comune di GERENZAGO (Codice D980) Catasto dei Terreni

N.
DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO ALTRE INFORMAZIONI

Foglio Particella Sub Porz Qualità Classe Superficie(m²) Deduz. Reddito Dati derivanti da Dati Ulteriori
ha are ca Dominicale Agrario

1 1 606 - AREA RURALE 0 2 9
VARIAZIONE D'UFFICIO del 19/11/2012
Pratica n. PV0233818  in atti dal
19/11/2012 (n. 30127.1/2012)

Annotazione 

2 1 616 - SEMIN IRRIG 02 0 0 24 B Euro 0,19
Lire 372,00

Euro 0,17
Lire 336,00

FRAZIONAMENTO del 08/02/2001
Pratica n. 361  in atti dal 08/02/2001 (n.
361.1/2001)

3 1 621 - SEMIN IRRIG 02 0 7 20 B Euro 5,76
Lire 11.160,00

Euro 5,21
Lire 10.080,00

FRAZIONAMENTO del 08/02/2001
Pratica n. 361  in atti dal 08/02/2001 (n.
361.1/2001)

Immobile 1: Annotazione: AZIONE PROPEDEUTICA ALLA COSTITUZIONE DEL CATASTO FABBRICATI
Totale: Superficie 00.09.53  Redditi: Dominicale Euro 5,95   Agrario Euro 5,38

Intestazione degli immobili indicati al n.3
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 MASCHERPA Maria Rosa  nata a GERENZAGO il 29/05/1953 MSCMRS53E69D980I* (1) Proprieta'  1/1  bene personale 

DATI DERIVANTI DA Atto  del 20/06/2001 Pubblico ufficiale TONALI ANTONIO Sede BELGIOIOSO (PV) Repertorio n. 22820 registrato in data  - DIVISIONE Trascrizione n. 6671.2/2001 Reparto PI di PAVIA -
Pratica n. 193708 in atti dal 23/07/2001

4. Immobili siti nel Comune di GERENZAGO (Codice D980) Catasto dei Terreni

N.
DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO ALTRE INFORMAZIONI

Foglio Particella Sub Porz Qualità Classe Superficie(m²) Deduz. Reddito Dati derivanti da Dati Ulteriori
ha are ca Dominicale Agrario

1 1 613 - SEMIN IRRIG 02 0 3 55 Euro 4,58
Lire 8.875,00

Euro 2,57
Lire 4.970,00

FRAZIONAMENTO del 08/02/2001
Pratica n. 361  in atti dal 08/02/2001 (n.
361.1/2001)
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Direzione Provinciale di Pavia 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Visura attuale sintetica per soggetto
Situazione degli atti informatizzati al 02/08/2022

Data: 02/08/2022 Ora: 17.55.10

Visura n.: T301771/2022

N.
DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO ALTRE INFORMAZIONI

Foglio Particella Sub Porz Qualità Classe Superficie(m²) Deduz. Reddito Dati derivanti da Dati Ulteriori

2 1 615 - SEMIN IRRIG 02 0 26 9 B Euro 20,89
Lire 40.440,00

Euro 18,86
Lire 36.526,00

FRAZIONAMENTO del 08/02/2001
Pratica n. 361  in atti dal 08/02/2001 (n.
361.1/2001)

3 1 620 - SEMIN IRRIG 02 0 3 4 B Euro 2,43
Lire 4.712,00

Euro 2,20
Lire 4.256,00

FRAZIONAMENTO del 08/02/2001
Pratica n. 361  in atti dal 08/02/2001 (n.
361.1/2001)

4 1 622 - SEMIN IRRIG 02 0 5 51 Euro 7,11
Lire 13.775,00

Euro 3,98
Lire 7.714,00

FRAZIONAMENTO del 08/02/2001
Pratica n. 361  in atti dal 08/02/2001 (n.
361.1/2001)

Totale: Superficie 00.38.19  Redditi: Dominicale Euro 35,01   Agrario Euro 27,61

Intestazione degli immobili indicati al n.4
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 MASCHERPA Maria Rosa  nata a GERENZAGO il 29/05/1953 MSCMRS53E69D980I* (1) Proprieta'  1/2  in regime di comunione dei beni con

SOMMARIVA MARIO
2 SOMMARIVA Mario  nato a SANT'ANGELO LODIGIANO il 28/04/1954 SMMMRA54D28I274G* (1) Proprieta'  1/2  in regime di comunione dei beni con

MASCHERPA MARIA ROSA
DATI DERIVANTI DA Atto  del 24/03/2022 Pubblico ufficiale SANTAMARIA MARIA LUISA Sede PAVIA (PV) Repertorio n. 16338 registrato in data  - COMPRAVENDITA Nota presentata con Modello Unico n.

4123.1/2022 Reparto PI di PAVIA in atti dal 01/04/2022

5. Immobili siti nel Comune di GERENZAGO (Codice D980) Catasto dei Terreni

N.
DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO ALTRE INFORMAZIONI

Foglio Particella Sub Porz Qualità Classe Superficie(m²) Deduz. Reddito Dati derivanti da Dati Ulteriori
ha are ca Dominicale Agrario

1 1 625 - SEMINATIVO 01 0 0 59 Euro 0,64
Lire 1.239,00

Euro 0,43
Lire 826,00

FRAZIONAMENTO del 08/02/2001
Pratica n. 361  in atti dal 08/02/2001 (n.
361.1/2001)

Totale: Superficie 00.00.59  Redditi: Dominicale Euro 0,64   Agrario Euro 0,43
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Direzione Provinciale di Pavia 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Visura attuale sintetica per soggetto
Situazione degli atti informatizzati al 02/08/2022

Data: 02/08/2022 Ora: 17.55.10

Visura n.: T301771/2022

Intestazione degli immobili indicati al n.5
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 MASCHERPA Maria Rosa  nata a GERENZAGO il 29/05/1953 MSCMRS53E69D980I* (1) Proprieta'  1/1  bene personale 

DATI DERIVANTI DA Atto  del 20/06/2001 Pubblico ufficiale TONALI ANTONIO Sede BELGIOIOSO (PV) Repertorio n. 22820 registrato in data  - DIVISIONE (Passaggi intermedi da esaminare) Trascrizione n.
6671.2/2001 Reparto PI di PAVIA - Pratica n. 193708 in atti dal 23/07/2001

Totale Generale: Superficie 01.48.52   Redditi: Dominicale Euro 113,11   Agrario Euro 91,46

Unità immobiliari n. 14

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria

Visura telematica esente per fini istituzionali

pag: 5 Fine
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Progettista
INQUADRA,MENTO GENERALE

10.7.2022
PIANO DI LOTTIZZAZIONE IL CASTELLO

 MASCHERPA MARIA ROSA

    SOMMARIVA MARIO

VIA GENZONE - GERENZAGO (PV)

ARCH. FABRIZIO MORRONE p.le Baiamonti, 3 - 20154 - Milano

tel 3281943559 - e mail info@morroneconsulenze.it

Progetto

Oggetto

 Arch. Farbrizio Morrone

FOTOPIANO CON IDIVIDUAZIONE DEL COMPARTO DI INTERVENTO

ESTRATTO DI MAPPA CON IDIVIDUAZIONE DEL COMPARTO DI INTERVENTO

VISTA DEL TERRENO DA LOTTIZZARE - ACCESSO DA  VIA GENZONE PER

FORMAZIONE NUOVA STRADA DI LOTTIZZAZIONE

ESTRATTO DI PGT con sovrapposizione del rilievo topografico
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Superficie fondiaria Sf= 6.442 mq

Superficie urbanizzazione  in cessione:

- strada e marciapiedi  S

1

=  1.076 + 112 = 1.188 mq

Superficie a standard in cessione:

- parcheggi e pista ciclabile  S

st

= 381 + 203 = 584 mq
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PROPOSTA NON VINCOLANTI DI SUDDIVISIONE IN LOTTI

LOTTO 1 -    600 mq

LOTTO 2 -    600 mq

LOTTO 3 -    600 mq

LOTTO 4 - 1.291 mq

LOTTO 5 -    640 mq

LOTTO 6 - 1.060 mq

LOTTO 7 -    800 mq

LOTTO 8 -    602 mq

Comparto C - 249 mq
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Allo Sportello Unico dell’Edilizia 

 di Gerenzago 

 

 
 
 
 

 DICHIARAZIONE SOSTITUTIVA DELL’ATTO DI NOTORIETA’  
(Art. 47 del D.P.R. 445 del 28/12/2000) 

 
 

 
I sottoscritti: 

• Mascherpa Maria Rosa nata a Gerenzago (PV) il 29 maggio 1953 residente in Sant'Angelo Lodigiano (LO) — Via Priv. C. Sali, 18 

– cod. fisc. MSCMRS53E69D980I,  

• Sommariva Mario nato a Sant’Angelo Lodigiano il 28 aprile 1954, residente in Sant’Angelo Lodigiano Via Priv. C. Sali, 18 – cod. 

fisc.  SMMMRA54D28I274G  

 
Consapevoli che in caso di dichiarazione mendace saranno puniti ai sensi del Codice Penale secondo quanto prescritto dall’art. 76 

del D.P.R. 445/2000 e che, inoltre , qualora dal controllo effettuato emerga la non veridicità del contenuto di taluna delle 

dichiarazioni rese, decadranno dai benefici conseguenti al provvedimento eventualmente emanato sulla base della dichiarazione 

non veritiera (art. 75 D.P.R. 445/2000)  

dichiarano 

di essere proprietari del terreno edificabile situato a Gerenzago con accesso da via Genzone individuato al Catasto Terreni di 

Gerenzago al foglio 1 particelle   612, 613, 614, 615,  618, 619, 620, 621, 622 interessate dal progetto urbanistico preventivo in 

attuazione del Piano di Governo del Territorio di Gerenzago indentificato con la sigla ATR – PL2  

 

In fede. 
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